= v odseku 3, 6, 11 a 13 je vymedzeny prijem z prenajmu nehnutelnosti vratane
prijmov z prenajmu hnutel’nych veci, ktoré su prisluSenstvom prenajimanej nehnutel'nosti,
uréenie zdkladu dane (Ciastkového zakladu dane) z prijmov z prendjmu, moznost’ vedenia
preukazatel'nej evidencie resp. uctovnictva pri prijmoch z prendjmu podl'a § 6 ods. 3 ZDP.

S ucinnost’ou od 1.1.2014 sa preukdzatel’ne vedend evidencia pri prijmoch z prendjmu
zlucuje s dariovou evidenciu podla § 6 ods. 14 ZDP a bude uvedend v § 6 ods. 11 ZDP.

Medzi prijmy z prenajmu nehnutelnosti patria prijmy zich prenajmu bez poskytovania
d’alSich sluzieb, ako su napr. sluzby hotelového typu. Takyto prenajom nehnutelnosti je uz
ginnost'ou, na ktort je potrebné Zivnostenské opravnenie podla ZZ a prijmy z nej plyniice
budi prijmami zo zivnosti podl'a § 6 ods. 1 pism. b) ZDP.

To znamend, Ze do prijmov z prendjmu nehnutelnosti podl'a odseku 3 budu patrit’ prijmy len
zo samotného prendjmu nehnutel’nosti, pri ktorom sa poskytuji len zakladné sluzby, ktoré su
podmienené riadnou prevadzkou nehnutel'nosti (napr. dodéavka vody, elektriny).

Poznamka:

Zivnostensky zdakon upravuje v § 4 osobitny pravny rezim tpkajiici sa prendjmu nehnutelnosti
a prevadzkovania gardzi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidld. Samotny prendjom
Nehnutelnosti nie je zivnostou. Takyto prendjom sa vsak povazuje za Zivnost, ak okrem
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom su poskytované aj dalsie sluzby. Za zakladné
sluzby mozno povazovat sluzby podmienujiice riadnu prevdadzku nehnutelnosti. Za uvedené
sluzby je mozné povazovat najmd dodavku elektriny, tepla, vody, plynu, odvoz domového a
komundlneho odpadu, odvadzanie splaskov, upratovanie spolocnych priestorov a pod. V
pripade poskytovania inych sluzieb bude prenajimatel’ nehnutelnosti potrebovat okrem
Zivnosti na prendjom nehnutelnosti aj Zivnost na vykondvanie tychto inych sluzieb, ak spliiajii
podmienky niektorej zo Zivnosti.

Obdobne je to pri previdzkovani gardzi alebo odstavnych pléch. Zivnostou je cinnost, v
ramci ktorej sa okrem prevadzkovania bude poskytovat' aj napr. strazenie, umyvanie, udrzba
vozidiel. V pripade, Ze garaz, resp. odstavna plocha sluzi na umiestnenie najmenej 5 vozidiel,
ktoré nepatria majitelovi, je tdato cinnost povazovand za zivnost, a to bez ohladu na to, ¢i sa
osobitné sluzby poskytuju alebo nie. Takyto Zivnostnik - prevadzkovatel gardze alebo
odstavnej plochy méze v sulade s § 44 ods. 2 a 4 Zivnostenského zdkona predavat' v ramci
svojej zivnosti pohonné hmoty, mazadla, autosuciastky, pripadne aj poskytovat predaj
drobného obcerstvenia.

V stvislosti s prijmami z prendjmu je potrebné prihliadnut’ aj na oslobodenie tohto prijmu do
vysky 500 eur podla § 9 ods. 1 pism. g) ZDP.

Sucast’ou prijmov z prenajmu podla § 6 ods. 3 ZDP je aj prijem z prenajmu hnutel’nych
veci, ktoré st prislusenstvom prenajimanej nehnutelnosti.

Ako sa chape prisluSenstvo k veci vymedzuje ustanovenie § 121 Ob¢Z. Podl'a citovaného
ustanovenia prisluSenstvom veci su veci, ktoré patria vlastnikovi hlavnej veci a s nim
urcené na to, aby sa s hlavnou vecou trvale uzivali, pri¢om prisluSenstvom bytu s
vedl’ajSie miestnosti a priestory urcené na to, aby sa s bytom uzivali. Podl'a komentara
k tomuto ustanoveniu Ob¢Z, prisluSenstvom veci su také veci, ktoré v pravnom zmysle maju
charakter samostatnych veci a z rozhodnutia ich vlastnika, ktory je stcasne vlastnikom
hlavnej veci, st tieto urCené na to, aby sa trvale uzivali s hlavnou vecou. Pravne ukony
tykajice sa hlavnej veci sa zasadne vztahuju aj na jej prisluSenstvo. Pokial’ by vSak pri
zmluvnom prevode hlavnej veci mohli vzniknut’ pochybnosti ohl’adne jej prisluSenstva,




je potrebné aj prislusenstvo veci v zmluve vyslovne uviest’. Napr. pri prevode domu
(pripadne aj pozemku) je potrebné v zmluve uviest’ aj d’alSie stavby nachadzajuce sa na tom
istom pozemku, ako je humno, kolna a pod.

Len v pripade danovnikom preukézanej skutoCnosti, Ze hnute'na vec je prenajimand ako
prisluSenstvo nehnutelnosti, je mozné vydavky na obstaranie danej hnutelnej veci,
zauctované v uctovnictve resp. zaevidované v evidencii podla § 6 ods. 11 ZDP, povazovat’ za
danovy vydavok a to bud’ jednorazovo alebo formou odpisov (ak je hnute'na vec HM podla
§ 22 ods. 2 pism. a) ZDP).

PredovSetkym v dafiovnikom ziujme je odstranit’ pochybnosti, ¢i je hnutel’nia vec
prenajimana ako prisluSenstvo nehnutel’nosti a preto by mal mat’ dafiovnik v ndjomnej
zmluve vySpecifikované prisluSenstvo prenajimanej nehnutel’nosti.

V suvislosti s vynalozenim preukazatelnych vydavkov pred zacatim prendjmu je potrebné
vychadzat’ z ustanovenia § 4 ods. 4 ZDP. Podl'a tohto ustanovenia sa vydavky vynaloZené na
zasoby ainé nevyhnutne vynalozené vydavky spojené so zacatim c¢innosti vynalozené
Vv kalendarnom roku, ktory predchadzal roku, v ktorom danovnik s prijmami podla § 6 ZDP
zacal tuto Cinnost’ vykonavat, sa zahrnu do zdkladu dane, po¢ntic zdanovacim obdobim,
Vv ktorom zacal tlito ¢innost’ vykondvat'.

Za takéto vydavky je mozné povazovat’ napr. notarske poplatky resp. iné¢ poplatky suvisiace
so zaCatim vykondvania ¢innosti.

Rovnako moéze ist aj o ndkup vybavenia (ndbytok, televizor, pracka a pod.) prenajimanej
nehnutelnosti, ak sa bude nehnutel'nost’ prenajimat’ spolu s tymito hnutelnymi vecami (HM
do vysky 1 700 eur je neodpisovanym majetkom a povazuje sa za zasobu pre danové ucely).
Zakladné zésada pre uznanie nakupovanych veci do danovych vydavkov a to z4sada vecne;j
stvislosti s dosahovanymi zdaniteI'nymi prijmami musi byt' dodrZana a preto napr. vydavky
za nakup vysavaca, vreciek do vysavaca, Cistiacich prostriedkov, postelného pradla, pracich
prostriedkov a pod. je mozné uznat za danovy vydavok len v pripade, ak prenajimatel’
poskytuje najomcovi okrem prendjmu nehnutelnosti aj iné sluzby ako zékladné a to napr.
upratovanie, prezliekanie a pranie postel'ného pradla a pod. takéto sluzby vsak uz zakladaju
pre prenajimatel’a povinnost’ vlastnenia Zivnostenského opradvnenia na vykon tejto ¢innosti.
Ak by nadalej takuto ¢innost’ vykonaval bez zivnostenského oprévnenia, nim dosahované
prijmy sa zarad’uju medzi ostatné prijmy podla § 8 ZDP a to ,,iné* ostatné prijmy (zberny
riadok uvadzany v dailovom priznani typ B — VIII. oddiel, tabul’ka €. 2, riadok 12).

Priklad:

Darnovnicka planuje prenajimat’ byt. Vroku 2012 byt pomaly pripravovala na prendjom,
vymalovala ho a vybavila zariadenim. V roku 2013 si nasla ndjomcu a uzavrela zmluvu
0 prendjme bytu spolu s vybavenim bytu nabytkom.

Su danovym vydavkom danovnicky aj vydavky, ktoré vynalozila na vymalovanie a zariadenie
bytu v predchadzajicom roku (rok 2012)?

V sulade s § 4 ods. 4 ZDP je mozné zahrnut do zakladu dane aj vydavky danovnika, ktoré
vynaloZil v roku, ktory predchadzal roku kedy zacal vykonavat cinnost a to na zasoby a iné
nevyhnutne vynalozené vydavky.

Podla § 6870bcZ je prenajimatel’ povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na
riadne uzivanie a zabezpecit ndajomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. Ak byt nebol odovzdany v stave spésobilom na riadne uzivanie, prichddza do uvahy
opravnenie ndjomcu odstupit od zmluvy (§ 679 ods. 1 resp. aj § 679 ods. 2 ObcZ). Nesplnenie
povinnosti prenajimatela je dévodom pre zlavu z najomného (§ 698).

Otazka povinnosti vymalovania bytu bola rieSenda napr. aj rozsudkom sudu R 14/1978 (s.
127). Podla tohto rozsudku otazku vymalovania bytu a znasania ndkladov s tym spojenych
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treba riesit’ so zretelom na ustanovenie § 161 ods. 1 ObcZ (teraz § 687 ods. 1). KedZe byt ma
byt odovzdany prenajimatelom v stave sposobilom na riadne uzivanie, ma uzivatel pravo
pozadovat, aby mu bol odovzdany byt hygienicky nezavadny aj esteticky vyhovujuci. Na to isté
ma narok aj prenajimatel’ po uvolneni bytu. Byt ma byt teda vymalovany aspon zakladnym
naterom. Ak uzivatel’ prevzal byt vymalovany, musi ho tak isto odovzdat organizdcii pri
vypratani opdt vymalovany.

V sulade s uvedenym by vydavok na vymalovanie bytu mal byt uznanym danovym vydavkom
ako nevyhnutne vynalozeny vydavok v suvislosti so zacatim cinnosti.

Co sa tyka vydavkov vynaloZenych na zariadenie prenajimaného bytu hnutelnym majetkom,
uvedené je uznanym danovym vydavkom v sulade s § 4 ods. 6 ZDP k dosiahnutym prijmom
Z prenajmu v nasledujucom zdanovacom obdobi.

Uplatnenim preukazatelnych vydavkov vynalozenych vroku 2012 aj 2013 K prijmom
Z prendajmu dosiahnutych v roku 2013 vsak v sulade s § 6 ods. 6 ZDP nie je mozné vykazat
danovu stratu z prijmov z prendjmu.

Priklad:

Darnovnik prenajima zariadeny byt a dosahuje aj prijmy z jeho prendjmu. V roku 2013 sa
rozhodol dat do prendjmu aj iny svoj byt, v ktorom nebyva a tak ho vybavil nabytkom
a spotrebicmi tak, aby ho co najrychlejsie prenajal. V roku 2013 sa mu vsak tento byt
nepodarilo prenajat’ a teda nedosahoval prijmy z prendjmu z tohto bytu. MozZe si vydavky,
ktoré vynalozil na vybavenie tohto druhého bytu odpocitat od prijmov z prendjmu z prvého
bytu?

Ano méze, avsak za predpokladu ze v nasledujiicom obdobi déjde k redlnemu prenajatiu bytu,
za ktory bude aj dosahovat nejaké prijmy z prenajmu. V sulade s § 2 pism. i) ZDP je daniovym
vydavkom vydavok vynaloZzenym danovnikom na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie
prijmov a to aj buducich prijmov.

Aj ked nemoze byt vykdzana danova strata z prijmov z prenajmu, sleduje sa v ciastkovom
zaklade dane z prijmov z prendjmu uhrn prijmov a uhrn vydavkov a nie je potrebné sledovat
samostatne prijmy a vydavky ku kaZdej konkrétnej nehnutelnosti. Podmienkou vsak je, Ze
prijmy z prendjmu budu v nasledujiicom obdobi dosahované ku kazdej prenajimanej
nehnutelnosti.

Predmetné vydavky si mdze prenajimatel’ uplatiovat’ bud’ ich zaevidovanim v evidencii
preukazatel'nych vydavkov podla § 6 ods. 11 ZDP alebo moze podla § 6 ods. 13 ZDP viest’
uctovnictvo (jednoduché, podvojné¢) avSak vsulade s § 1 zidkona o UCtovnictve nie je
uctovnou jednotkou (nepriklada Gi€tovné vykazy k daiovému priznaniu). Napriek skuto¢nosti,
ze uctovnou jednotkou nie je, ak sa uctovat’ rozhodne musi dodrziavat’ prislusné postupy
stanovené pre dany typ Uctovnictva.

V pripade preukdzateI'nej evidencie podl'a § 6 ods. 11 ZDP, vedie pocas celého zdanovacieho
obdobia evidenciu o

a) prijmoch a danovych vydavkoch v ¢asovom slede,

b) hmotnom majetku a nehmotnom majetku, ktory mozno odpisovat’,

C) zasobach, pohladavkach a zavézkoch.

Ttto evidenciu je danovnik povinny uchovéavat’ po dobu, v ktorej zanikne pravo dail vyrubit’
alebo dodatoc¢ne vyrubit’ podla § 69 daitového poriadku.



S ucinnost’ou od 1.1.2014 sa zZjednocuje tato forma evidencie s daiovou evidenciou

uvedenou v § 6 ods. 14 ZDP a evidenciou podla § 6 ods. 10 ZDP ato, ak dariovnik

uplatiiuje pri prijmoch uvedenych v odsekoch 1 aZ 4 preukazatel’ne vynaloZené daiiové

vydavky, moZe viest’ pocas celého zdaiiovacieho obdobia daiiovu evidenciu o

a) prijmoch v ¢asovom slede v ¢leneni potrebnom na zistenie zdakladu dane (Ciastkového
zdkladu dane) vrdatane prijatjch dokladov, ktoré spliiajii ndletitosti uictovnych dokladov
podla § 10 ods. 1 pism. a) aZ d) zakona o uctovnictve,

b) dariovych vydavkoch v ¢éasovom slede v ¢leneni potrebnom na zistenie zdakladu dane
(Ciastkového zdkladu dane) vritane vydanych dokladov, ktoré spliiajii ndleitosti
uctovnych dokladov podl’a § 10 ods. 1 pism. a) aZ d) zdakona o uctovnictve,

C) hmotnom majetku a nehmotnom majetku zaradenom do obchodného majetku [(§ 2
pism. m)],

d) zdsobdch a pohladdvkach,

e) zavizkoch.

Podla § 10 ods. 1 pism. a) aZ d) zdkona o uctovnictve, musi uctovny doklad, ktory je
preukazatel’nym uctovnym zaznamom obsahovat’:

a) slovné a Ciselné oznacenie uctovného dokladu,

b) obsah uctovného pripadu a oznacenie jeho ucastnikov,

C) periaZnu sumu alebo udaj o cene za mernu jednotku a vyjadrenie mnoZstva a

d) datum vyhotovenia uctovného dokladu.

V suvislosti s postidenim rozsahu vydavkov, ktoré bude mozné uplatnit’ ako danové vydavky
tykajucich sa priamo prenajimanej nehnutelnosti je tento V znacnej miere zavisly od
skuto€nosti, ¢i prenajimanu nehnutel'nost’ dafiovnik zahrnie do svojho obchodného majetku
alebo nie.

Postup, pre ktory sa daitovnik rozhodne, ma vplyv na uplatnenie:
e vydavkov vynaloZenych na prijmy z prendjmu nehnutelnosti a tieZ

e oslobodenia od dane (§ 9 ZDP) v pripade prijmu z predaja povodne prenajimane]
nehnutel'nosti.

Ak ma danovnik prenajimani nehnutel’nost’ v prisluSnom zdanovacom obdobi
zaradenu vo svojom obchodnom majetku, t. j. 0 nej uctuje (napr. v knihe dlhodobého
hmotného majetku ak Uuétuje v sustave jednoduchého tucétovnictva) alebo ju eviduje
v evidencii podla § 6 ods. 11 zakona, potom si Vv sulade s podmienkami ustanovenymi
v zékone moze do danovych vydavkov uplatiiovat’
e vydavky na obstaranie prenajimanej nehnutel'nosti (formou odpisov),
e vydavky na jej technické zhodnotenie (ustanovenym sposobom),
e vydavky na jej opravy a udrziavanie
e vydavky, ktoré je danovnik povinny uhradit’ podla osobitnych predpisov napr.
o dan z nehnutel'nosti,
o vydavky tykajuce sa thrad vlastnika bytu a nebytovych priestorov v dome do
fondu prevadzky, udrzby aoprav vstlade so zdkonom ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
o poistenie prenajimanej nehnutelnosti

vvvvv

nehnutelnosti




¢ vydavky na riadnu prevadzku nehnutel'nosti

o vydavky za energie — dodavka elektrickej energie, dodavka tepla na vykurovanie
a teplej uzitkovej vody, dodavka pitnej a uzitkovej vody pre domécnost’ a dodavka
plynu

o vydavky za ostatné sluzby stvisiace s prendjmom nehnutelnosti, ktorymi st najméa
odvadzanie odpadovej vody z domécnosti, osvetlenie a upratovanie spolocnych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej pracovne, kontrola a Cistenie
kominov, odvoz popola, smeti a splaskov, Cistenie zamp, vybavenie bytu
spolo¢nou televiznou a rozhlasovou antény, koncesionarske poplatky, poplatky za
pripojenie na internet.

V opacnom pripade aj ked” danovnik vyuziva takyto majetok na dosiahnutie, zabezpeCenie
a udrzanie prijmov, stale ide o jeho osobny majetok a vydavky

e na obstaranie prenajimanej nehnutelnosti,

e vydavky na jej technické zhodnotenie (ustanovenym spdsobom),

e vydavky na jej opravy a udrziavanie a

e vydavky, ktoré je danovnik povinny uhradit’ podla osobitnych predpisov

nie si U danovnika/prenajimatel’a dafiovymi vydavkami podlPa § 21 ZDP, nakolko ide
0 vydavky na osobnu potrebu danovnika (suvisia s jeho osobnym majetkom nie obchodnym).
Tieto si danovnik uplatni v pripade, ak bude takyto majetok predavat’ a prijem z jeho predaja
nebude oslobodeny, t.j. bude ostatnym prijmom podl'a § 8, ku ktorému si danovnik v stlade s
§ 8 ods. 5 zdkona moZze zahrnit’ aj takéto vydavky.

Danovymi vydavkami budu len vydavky na riadnu prevadzku nehnutelnosti a vydavky za
ostatné sluzby suvisiace s prendjmom nehnutelnosti.

Priklad

Fyzicka osoba si na kupu nehnutelnosti zobrala hypotekarny uver. Zakupenu nehnutelnost
Vroku 2013 prenajima a dosahuje prijmy podla § 6 ods. 3 zdkona. Suvisiace prijmy
avydavky eviduje danovnik v evidencii podla § 6 ods. 11 zdakona, v ktorej ma tiez viozenu
prenajimanu nehnutelnost. MozZe si pri dosiahnutom prijme 7 prendjmu uplatnit  do
danovych vydavkov uroky z hypotekdrneho uveru, ktoré uhradil banke v roku 2013?

Ak fyzicka osoba s prijmami podla § 6 ods. 3 zdkona vyuziva na dosiahnutie, zabezpecenie
a udrzanie tychto prijmov nehnutelnost, ktoru v prislusnom zdanovacom obdobi vedie
V evidencii podla § 6 ods. 11 zdkona, t. z. nehnutelnost je v roku 2013 zaradenda v jej
obchodnom  majetku, potom uroky zaplatené vroku 2013 suvisiace so spldcanim
hypotekarneho uveru na obstaranie tejto nehnutelnosti, su v sulade § 19 ods. 3 pism. s) ZDP
jej danovym vydavkom.

Priklad:

Dariovnik dosahuje prijmy z prendjmu nehnutelnosti podla § 6 ods. 3 zdkona. Nehnutelnost
nemd vloZenu vo svojom obchodnom majetku. MozZe si uplatnit do danovych vydavkov
naklady vynalozené na opravu stresnej krytiny vykonanz na tomto majetku?

Ak viastnik nehnutelnosti vykona v suvislosti s dosahovanim prijmov podla § 6 ods. 3 zdkona
na prenajimanej nehnutelnosti opravu alebo technické zhodnotenie, pricom prenajimanu
nehnutelnost nema vlozenu vo svojom obchodnom majetku, su takto vynalozené vydavky
vydavkami na jeho osobnu potrebu, ato v sulade s § 21 ods. 1 pism. i) ZDP. Tieto vydavky
si bude moct’ danovnik uplatnit az v pripade, ked  z predaja predmetnej nehnutelnosti
dosiahne zdanitelny prijem podla § 8 ods. 1 pism. b) zakona. Preukdzatelne vynaloZené
vydavky na opravu alebo technické zhodnotenie preddvanej nehnutelnosti si v takomto
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pripade danovnik uplatni ako vydavok na dosiahnutie prijmov z predaja nehnutelnosti, a to
V sulade s § 8 ods. 5 pism. d) zakona.

Naproti tomu v pripade, ak by dafiovnik predal majetok, ktory nebol zaradeny do obchodného
majetku su podmienky pre oslobodenie prijmu z predaja takéhoto majetku od dane stanovené
ZDP menej prisne ako pri prijmoch z predaja majetku zaradeného do obchodného majetku.

V stlade s tymto ustanovenim sa diilom zaradenia majetku do obchodného majetku rozumie
den, kedy sa zacne o nom uctovat’ alebo viest' evidencia podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14,
pricom v § 9 ods. 5 ZDP je vymedzeny den vyradenia majetku z obchodného majetku
danovnika, ktorym sa rozumie den, v ktorom danovnik posledny raz uctoval majetok
V uctovnictve alebo uvadzal v evidencii podl'a § 6 ods. 11 alebo ods. 14 zékona.

V pripade, ak ma danovnik v obchodnom majetku zahrnut nehnutel'nost’, ktorti prenajima len
sCasti, prijmy z jej predaja, ktoré nie s oslobodené od dane sa zahrnt do zakladu dane v tom
pomere, v akom danovnik tento majetok vyuziva na uvedené ¢innosti (§ 4 ods. 5 zakona).

Priklad

Darnovnik predal v roku 2013 nehnutelnost’ za 200 000 eur. Nehnutelnost' nadobudol do
viastnictva v roku 2000. Od roku 2004 polovicu tejto nehnutelnosti prenajimal a sucasne ju
mal zahrnutii do obchodného majetku. Vzhladom na to, Ze nehnutelnost bola zahrnuta
v obchodnom majetku a polovica z nej bola vyuzivand na prendjom, prijem zodpovedajiici
sume 100 000 eur (polovica prijmu dosiahnutého z predaja nehnutelnosti) nie je oslobodeny
od dane a darnovnik je tuto cast prijmu povinny zahrnut do zdkladu dane (ciastkového zdkladu
dane) z predaja nehnutelnosti podla § 8 ods. 1 pism. b) zdkona. Polovica nehnutelnosti
nebola vyuzivana na prendjom a nebola zaradena v obchodnom majetku to znamend, zZe na
ucely oslobodenia prijmu z predaja tejto casti nehnutelnosti je rozhodujuce, aka doba
uplynula od nadobudnutia nehnutelnosti do dna predaja. K predaju doslo po piatich rokoch
od nadobudnutia nehnutelnosti, tj. prijem zodpovedajuci jednej polovici prijmov
dosiahnutych z predaja nehnutelnosti, t.j. 100 000 eur (200 000/2 eur) je oslobodeny od dane.

V pripade prijmov z predaja nehnutelnosti zaradenej do obchodného majetku, ktora bola
odpisovana sa ako vydavok uzna zostatkova cena [rozdiel medzi vstupnou cenou
nehnutelnosti a celkovou vySkou odpisov zahrnutych do danovych vydavkov (§ 25 ods. 3
zakona)] tejto nehnutelnosti av§ak v stlade s § 8 ods. 2 zakona len do vysky prijmu z jej
predaja.

Na prijem z prendjmu nehnutel'nosti nadvédzuje aj § 6 ods. 17 ZDP, podla ktorého ak
nehnutel’nosti v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov vyuzivaji na dosiahnutie,
zabezpecenie a udrZanie prijmov z prendjmu obaja manzelia, zahrnie si do obchodného
majetku jeden z manzelov. Vydavky suvisiace s vyuzivanim tychto nehnutel'nosti sa rozdelia
medzi oboch manzelov v pomere, v akom ich vyuzivaju pri svojej ¢innosti, pricom v takomto
pomere sa rozdeli aj prijem z ich predaja.



V stilade s § 6 ods. 6 ZDP nie je mozné pri prijmoch z prendjmu s t€innostou od 1.1.2012
vykazat danovu stratu. Straty, ktoré boli vykédzané do 31.12.2011 je mozné eSte uplatiiovat’
v sulade so znenim zakona u¢innom do 31.12.2011 (§ 30 a § 520 ods.3 ZDP).

S ucinnost’ou od 1.1.2014 sa v § 30 zakona zavadza novy spésob uplatiiovania odpoctu
dariovej straty. Daiiovu stratu bude mozZné odpocitavat’ pocas najviac Styroch po sebe
nasledujucich zdariovacich obdobi. Zaroveri sa upravuje, Ze daifiova strata sa bude
uplatiiovat’ pocas tychto Styroch rokov v rovnomernej vyske, t.j. vo vyske Y rocne.

Podl’a § 52za ods. 4 ZDP sa nové pravidla uplatiiovania daifiovej straty pouZiju aj na sucet
neuplatnenych dariovych strdt vykdzanych za zdaiiovacie obdobia ukoncené v rokoch 2010
aZ 2013, ¢o znamend, Ze sa budu uplatiiovat’ aj na daiiové straty 7 prendjmu vykdzané do
31.12.2011, pricom sa uz nebude moct’ zvySok tejto neuplatnenej dariovej straty odpocitavat’
od uhrnu Ciastkovych zakladov dane podl’a § 6 aZ 8 ale len od Ciastkového zakladu dane
Z prijmov podla § 6 ods. 1 a 2 ZDP.

Otazky zo seminaru

1. Otazka? Ci sa mozu povazovat modelky za herecky (prava pribuzné autorskému pravu) —
podla neoficidlneho vyjadrenia MK —,,§ 5 ods. 18 AZ - Vykonny umelec je spevak,
hudobnik, herec, tane¢nik a ina osoba, ktora spieva, hra, predvadza, prednésa alebo
inak vykonava literarne dielo, umelecké dielo alebo folklorne dielo. — tzn. Ze ak to,
¢o niekto vykonava, nie je dielo, nie je ani on vykonny umelec. Na vzdelani nezélezi.
Ani na kvalite vykonu nezalezi.

Nie — modelka nepredvadza dielo. V extrémnom pripade by mohla predvadzat’ napr.
na miss nejaka choreografiu, ale pausalne urcite nie. Ale v tom pripade by k tomu
musela byt naparovana nejaka zmluva s choreografom. PretoZe predvedenie je sposob
pouzitia, na ktory je potrebné mat’ licencnu zmluvu s autorom choreografie.*

Podla mdjho ndzoru teda zalezi, aj aki zmluvu ma modelka uzavretu resp. aky charakter ma
jej ¢innost (sustavna samostatne zarobkova ¢innost, prilezitostna ¢innost), t.j. moze ist

o prijmy zo zavislej ¢innosti § 5, prijmy z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti - § 6/2/b ZDP
resp. prilezitostnu ¢innost - § 8 ZDP

2. Podavanie ,,nulovych” prehladov (neexistuji nulové prehlady)

a. Ak je zamestnavatelom vyplacany prijem zamestnancom musi podat prehlad aj keby
zamestnancovi nevysli platit preddavky

b. Podla § 39/12 ZDP prehlad a hlasenie nie je povinny podat len ten zamestnavatel,
ktory je platiteflom dane alebo zahrani¢nym platitefom dane podla § 48, ktory
v prislusnom obdobi nevyplacal prijmy zo zavislej Cinnosti

3. Spadaju prijmy ucinkujucich v reklame medzi podla autorského zédkona (ide o ludi z ulice)?
Ano, ak ma reklama svoj scendr, &o zvy&ajne m4, ide o audiovizuélne dielo, ktoré
vykonni umelci (aj ked’ st to I'udia z ulice) predvadzaju.

4. Aksi,fyzicka osoba“ sama vyraba kabelky, zdobi ich alebo vyraba drevené hracky a potom to
predéva po trhoch — vianoéné trhy — je ho mozné posudit ako fludového umelca a jeho prijem
ako prijem podra autorského zakona? Ano, za predpokladu, Ze vyrobky spiiiaji pojmové
znaky diela (najcastejsie dielo tizitkového umenia).




