EKONONICKA KANCELARIA NTRA ~ 19.12.2016

Technické zhodnotenie prenajatého majetku
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Technickym zhodnotenim hmotného majetku sa rozumeju vydavky na
dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné upravy, ( stavebny zékon)

rekonsStrukcie = zmena UcCelu pouzitia, zmena vykonnosti, zmena technickych parametrov
modernizacie = rozSirenie vybavenosti a pouzitefnosti o také prvky, ktoré pévodne majetok
neobsahoval a st neoddelitefnou stc¢astou majetku

Vlydavky pri jednotlivom hmotnom majetku su prevySujuce 1 700 eur v uhrne za zdanovacie
obdobie.

Technické zhodnotenie v sume 1700 eur a menej za zdarovacie obdobie (podia rozhodnutia
danovnika) méZe byt uctované na ucte 511 - Opravy a udrziavanie

Odpisovanie technického zhodnotenia prenajatého majetku ndjomcom - podmienky:
pisomna zmluva na zaklade ktorej m6ze najomca odpisovat technické zhodnotenie
vlastnik(prenajimatel) nemdze zvysit vstupnu cenu hmotného majetku o vydavky na TZ
pri odpisovani technického zhodnotenia postupuje najomca spdsobom ustanovenym pre
hmotny majetok.
najomca zaradi TZ do odpisovej skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty hmotny majetok.
pri vykonani technického zhodnotenia budovy pouZivanej na niekolko ucelov podia § 26 ods. 2
najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny na zaklade tGéelu, na ktory
najomca vyuziva prenajaty majetok.

Skocenie najmu - dafiovy a uétovny dopad
podla postupov u¢tovania_technické zhodnotenie prenajatého majetku odpiSe najomca za dobu
najmu
pri predCasnom skonceni najmu sa zostatkova cena u najomcu zauctuje na ucet 551.
v pripade, Ze pride k predaju technického zhodnotenia prenajatého majetku prenajimatelovi,
zauctuje sa zostatkova cena na uCet MD541 a vystavena faktura za predaj na ucet DAL641.
Pre darniové ucely je danovym vydavkom darova zostatkova cena predaného
technického zhodnotenia a vynosom je predajna cena. Pripadna strata z predaja
technického zhodnotenia je danovo uznatelna .Uvedené plati ak sa predava technické
zhodnotenie budovy zaradenej do 5 odpisovej skupiny, no rovnako to plati ak sa predava
technické zhodnotenie budovy zaradenej do 6 odpisovej skupiny.
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e Dariovo nie je uznatelna strata pri predaji technického zhodnotenia majetku uvedeného v § 19
0ds.3 pism.b) — lode ,lietadla auta....zaradené do kodov Klasifikacie produktov:
29.10.2, 29.10.52, 30.12, 30.11, 30.3, 30.91, 30.92.1

e aksa uvedu priestory do pévodného stavu, potom naklady na likvidaciu su sucastou ostatnych
nakladov na hospodarsku ¢innost - su dafiovym vydavkom, rovnako je dafiovym vydavkom
i danova zostatkova cena likvidovaného technického zhodnotenia.

Obstaranie technického zhodnotenia najomcom 042/311
Zaradenie vykonaného TZ najomcom do uzivania 029/042
Ustovné odpisy technického zhodnotenia 551/081
Predcasné ukoncenie najomnej zmluvy 541/081
Viyradenie technického zhodnotenia z pouzivania 081/029
Faktura za predaj technického zhodnotenia 311/641

. Zakon o dani z prijmov a ustanovenia k technickému zhodnoteniu

§29 - Technické zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného majetku

(1) Technickym zhodnotenim hmotného majetku a nehmotného majetku sa na ucely tohto
zakona rozumeju vydavky na dokoncené nadstavby, pristavby a stavebné dpravy, 107)
rekonstrukcie a modernizacie prevySujtce pri jednotlivom hmotnom majetku a nehmotnom majetku
1700 eur v uhrne za zdafiovacie obdobie.

(2) Za technické zhodnotenie hmotného majetku a nehmotného majetku podfa odseku 1 sa
povaZuje aj technické zhodnotenie neprevysujice v thrne za zdariovacie obdobie 1 700 eur, ak sa
danovnik rozhodne takeéto vydavky povaZovat za vydavky na technické zhodnotenie. V tomto pripade
sa takéto vydavky odpisuji ako sucast vstupnej ceny, zvySenej vstupnej ceny alebo zvySenej
zostatkovej ceny hmotného majetku a nehmotného majetku.

(3) Za technické zhodnotenie sa povaZuje aj technické zhodnotenie v sume vy$Sej ako 1 700
eur za zdariovacie obdobie vykonané na dlhodobom hmotnom majetku, " ktorého obstaravacia cena
bola 1 700 eur a menej. Takéto technické zhodnotenie sa pripocCita k obstaravacej cene dlhodobého
hmotného majetku a uplatni sa ro¢ny odpis vypocitany podla § 26.

(4) RekonStrukciou sa na tcely tohto zakona rozumejui také zasahy do hmotného majetku, ktoré
maju za nasledok zmenu jeho UcCelu pouZitia, kvalitativnu zmenu jeho vykonnosti alebo technickych
parametrov. Za zmenu technickych parametrov nemozZno povaZovat zdmenu pouZitého materidlu pri
dodrzani jeho porovnatelnych viastnosti.

(5) Modernizaciou sa na ucely tohto zakona rozumie rozSirenie vybavenosti alebo pouZitelnosti
hmotného majetku a nehmotného majetku o také sucasti, ktoré pévodny majetok neobsahoval, pricom
tvoria neoddelitelnu sucast’ majetku. Za neoddelitelnd sucast tohto majetku sa povazuju samostatné
veci, ktoré su uréené na spolocné pouZitie s hlavnou vecou a spolu s riou tvoria jeden majetkovy celok.

§22 ods.2 - Hmotnym majetkom odpisovanym na Ucely tohto zakona su

a) samostatné hnutelné veci, pripadne subory hnutelnych veci, ktoré maju samostatné technicko-
ekonomické urCenie, ktorych vstupna cena je vy$Sia ako 1 700 eur a prevadzkovo-technické funkcie
dlhSie ako jeden rok,

b) budovy a iné stavby 1) okrem

1. prevadzkovych banskych diel,

2. drobnych stavieb na lesnej p6de sluZiacich na zabezpecovanie lesnej vyroby a polovnictva a oploteni
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sluZiacich na zabezpecovanie lesnej vyroby a polovnictva, 107)

c) pestovatelské celky trvalych porastov 1%) podfa odseku 5 s dobou plodnosti dih§ou ako tri roky,
d) zvierata uvedené v prilohe ¢. 1,

e) iny majetok podla odseku 6.

§22 ods. 6 - Inym majetkom na ucely tohto zakona su

a) otvarky novych lomov, pieskovni, hlinisk, skladok odpadov, ak sa nezahrnuju do vstupnej ceny alebo
zostatkovej ceny hmotného majetku,

b) technické rekultivacie, ak osobitny predpis neustanovuje inak, 109

c) technické zhodnotenie nehnutelnej kultirnej pamiatky vysSie ako 1 700 eur,

d) technické zhodnotenie prenajatého majetku vysSie ako 1 700 eur vykonané a odpisované
najomcom,

e) technické zhodnotenie plne odpisaného hmotného majetku vysSie ako 1 700 eur,

§17 ods.20 - Suéast'ou zakladu dane je aj nepeiazny prijem prenajimatela, ktory je viastnikom veci
prenajatej na zaklade najomnej zmluvy alebo iného uZivacieho vztahu,80) (dalej len "najomna zmluva")
a to vo vy$ke vydavkov vynaloZenych najomcom alebo uZivatelom podla osobitného predpisu (dalej len
"néjomca"), po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, na technické zhodnotenie tejto veci
nad ramec povinnosti dohodnutych v najomnej zmluve a neuhradenych prenajimatelom, a to v
zdafriovacom obdobi, v ktorom

a) bolo technické zhodnotenie uvedené do uZivania, ak o hodnotu technického zhodnotenia viastnik
prenajatej veci zvysil vstupnu (zostatkovtl) cenu tohto majetku,

b) doslo k skonéeniu najomnej zmluvy; nepenazny prijem sa uréi vo vyske zostatkovej ceny,
ktoru by malo technické zhodnotenie pri pouZiti rovnomerného odpisovania (§ 27).

§17 ods.21 - Nepenaznym prijmom prenajimatela su aj vydavky vynaloZzené najomcom na opravy
prenajatého hmotného majetku zahmuté do dariovych vydavkov najomcu nad ramec povinnosti
najomcu dohodnutych v najomnej zmluve.

§24 ods.2 - Technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku uhradené ndjomcom méze
odpisovat’ ndjomca na zéklade pisomnej zmluvy s vlastnikom, ak viastnik nezvysil vstupnu cenu
hmotného majetku o tieto vydavky. Pri odpisovani technického zhodnotenia postupuje najomca
spdsobom ustanovenym pre hmotny majetok. Najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej
Skupiny, v ktorej je zaradeny prenajaty hmotny majetok. Rovnakym spdsobom sa odpisuje iny majetok
uvedeny v § 22 ods. 6 pism. e). Pri vykonani technického zhodnotenia budovy pouZivanej na niekolko
tcelov podla § 26 ods. 2 najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny na zaklade tcelu,
na ktory najomca vyuZiva prenajaty majetok.

§19 ods.3 pism.b) Dafiovymi vydavkami su aj

b) zostatkova cena (§ 25 ods. 3) alebo pomerna cast' zostatkovej ceny hmotného majetku a
nehmotného majetku pri jeho vyradeni

1. predajom okrem zostatkovej ceny osobnych automobilov zatriedenych do kodu Klasifikacie produktov
29.10.2, motorovych vozidiel na jazdu na snehu a podobnych vozidiel s motorom zatriedenych do kodu
Klasifikacie produktov 29.10.52, rekreacnych a $portovych clnov zatriedenych do koédu Klasifikacie
produktov 30.12, lodi a plavidiel zatriedenych do kédu Klasifikacie produktov 30.11, lietadiel a
kozmickych lodi a podobnych zariadeni zatriedenych do kodu Klasifikacie produktov 30.3, motocyklov a
ich modifikacii zatriedenych do kddu Klasifikacie produktov 30.91, bicyklov a inych kolesovych vozidiel
bez motora zatriedenych do kédu Klasifikdcie produktov 30.92.1 a budov a stavieb zaradenych do



aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252322'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252322'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252327'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252322'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252326'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='595/2003%20Z.z.%252325'&ucin-k-dni='30.12.9999'

odpisovej skupiny 6 okrem technického zhodnotenia vykonaného najomcom na budove a stavbe
zaradenej v tejto odpisovej skupine, ktora sa zahrnuje do vySky prijmov (vynosov) z predaja
zahrnutych do zakladu dane,

2. likvidaciou, pricom zostatkova cena likvidovaného stavebného objektu alebo jeho casti v stvislosti s
vystavbou noveho stavebného objektu alebo technickym zhodnotenim stavby sa zahrnie do
obstaravacej ceny,?

Il. Postupy uctovania

§32 ods.2pism.c ) v uétovej triede 0 — DIhodoby majetok sa uétuje o dlhodobom majetku, ku
ktorému ma ctovna jednotka viastnicke pravo alebo pravo sprévy, ak ide o majetok $tatu. O
dlhodobom majetku sa uctuje v uctovnictve uctovnej jednotky, ktora nema k tomuto majetku viastnicke
pravo alebo pravo spravy, ak ide o

a) dlhodoby hnutelny majetok, ku ktorému vlastnicke pravo alebo pravo spravy prechadza na
kupujuceho aZ tplnym zaplatenim kupnej ceny alebo dohodnutej odplaty a do nadobudnutia
vlastnickeho prava alebo prava spravy, tento majetok kupujuci alebo nadobudatel uZiva,

b) dlhodoby nehnutelny majetok obstarany na zaklade zmluvy, pri ktorej sa vilastnicke pravo alebo
pravo spravy nadobuda povolenim vkladu do katastra nehnutelnosti, ak do nadobudnutia vlastnickeho
préva alebo prava spravy uctovna jednotka nehnutelnost uZiva,

c) technické zhodnotenie prenajatého dlhodobého hmotného majetku, ktoré na zaklade pisomnej
zmluvy s vlastnikom alebo spravcom odpisuje najomca za podmienok ustanovenych v
osobitnom predpise),

§ 41 - Uétovanie technického zhodnotenia majetku odpisovaného najomcom

(1) Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované najomcom sa odpise v
priebehu najmu.

(2) Zostatkova cena technického zhodnotenia pri pred¢asnom skonceni najmu sa Uctuje takto:

a) v uctovnictve najomcu do nakladov na tarchu uctu 551 — Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku,

b) ak sa najomca s prenajimatelom dohodnu o odplatnom prevode technického zhodnotenia, tctuje sa
o0 takomto prevode v uctovnictve najomcu ako o predaji dlhodobého hmotného majetku.

(3) Naklady na uvedenie prenajatého majetku do predchadzajiceho stavu sa uctuju v
uctovnictve najomcu do ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost.

(4) Technické zhodnotenie prenajatého dlhodobého majetku odpisované najomcom sa ucétuje na
ucte, na ktorom by sa tento majetok uctoval, ak by bol najomca jeho viastnikom.




. DPH (zdroj - portal finanénej spravy)

Otazka ¢C. 7 - Predaj technického zhodnotenia prenajimatelovi

Platitel mal prenajatu cast’ nehnutelnosti od ineého platitela DPH, ktort vyuZival vylu¢ne na Cinnosti s
plnym narokom na odpocet DPH. Tuto ¢ast nehnutelnosti so stuhlasom prenajimatela pocas doby
najmu technicky zhodnotil (vykonali rekon$trukciu v roku 2004) a technické zhodnotenie od roku 2004
odpisoval. Z rekonStrukcie boli uplatnené odpocty DPH na vstupe. Pri ukonceni ndjmu sa platitel' s
prenajimatelom dohodol na odkupeni zostatkovej ceny technického zhodnotenia. Ako ma platitel
postupovat'v zmysle zakona o DPH? MdZe uplatnit "prenos dariovej povinnosti na kupujiceho” v
zmysle § 69 ods. 12 pism. ¢/ zakona o DPH alebo méze trzbu z predaja zostatkovej ceny technického
zhodnotenia fakturovat's DPH?

Odpoved’

Ak v danom pripade platitel dane doda technické zhodnotenie za protihodnotu, takéto dodanie podlieha
dani a osobou povinnou platit dan je predavajici v zmysle § 69 ods. 1 zakona o DPH. V pripade
dodania technického zhodnotenia nehnutelnosti nejde o dodanie stavby alebo casti stavby, a
preto sa na dodanie technického zhodnotenia neuplatni dariovy rezim v zmysle § 38 ods. 1
zakona o DPH a prenos dariovej povinnosti na kupujuceho v zmysle § 69 ods. 12 pism. c) zakona
o DPH.



