Obchodny majetok a prijmy FO z prenajmu - Ing. Miroslava Brnova

§ 2/m - definicia OM

" v pismene m) je zadefinovany Specificky pre dariové ucely fyzickych oséb pojem obchodny majetok.
Definicia obchodného majetku upravena v tomto odseku je pre dafiové Ucely oproti definicii obchodného majetku podfa § 6
ObchZ rozSirena nielen o podmienku vlastnenia a pouzivania majetku na podnikanie (§ 6 ods. 1 ZDP), ale aj jeho
pouzivania na vykon samostatnej zarobkovej Cinnosti podfa § 6 ods. 2 ZDP, prenajmu podlia § 6 ods. 3 ZDP a poberania
prijmov z pouzitia diela a umeleckého vykonu podla § 6 ods. 4 ZDP. Podmienkou pre zaradenie majetku do obchodného
majetku je vSak o takomto majetku U¢tovat alebo viest evidenciu podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14 ZDP.

S ucinnostou od 1.1.2014 sa zjednocuju evidencie preukazatelne vedenych vydavkov podla § 6 ods. 11 a ods. 14
a forma takejto evidencie bude pre vSetky druhy prijmov podla § 6 ZDP uvedena v § 6 ods. 11 ZDP. Uvedené vSak
neznamena, Ze danovnik bude viest' jednu evidenciu pre vsetky druhy prijmov uvedenych v § 6 ZDP, len zZe bude
viest' rovnaku formu evidencie (dariovu evidenciu).

Ak danovnik uplatfiuje vydavky percentom z prijmov (tzv. pausaine vydavky) podia § 6 ods. 10 ZDP, ak aj majetok vyuziva
v suvislosti s dosahovanymi prijmami, nepdjde o obchodny majetok danovnika, t,). stale bude jeho osobnym majetkom,
priom v obdobi pocas ktorého vedie pausalne vydavky nemdze prerusit odpisovanie ale vedie odpisy evidencne (§ 22 ods.
9 ZDP).

Obchodnym majetkom je aj majetok obstaravany formou finanéného prenajmu. Uvedené vSak plati za predpokladu, Ze
ho tato fyzicka osoba vyuziva na dosiahnutie, zabezpeCenie a udrzanie predmetnych prijmov, a o tomto majetku Uctuje
v stlade s uétovnymi predpismi alebo vedie evidenciu preukazatelnych vydavkov.

Priklad

Dariovnik s prijmami zo Zivnosti podla § 6 ods. 1 pism. b) ZDP, vyuziva na dosiahnutie predmetnych prijmov osobny
automobil, ktory ma prenajaty formou finanéného prenajmu. Pocas prenajmu o tomto majetku Gctuje v stlade s uctovnymi
predpismi (ma ho zahrnuty v obchodnom majetku). V méji 2012, po skonceni prenajmu a nadobudnuti viastnickeho prava,
automobil z obchodného majetku vyradi a v juni 2012 ho preda.

Prijem z predaja nie je oslobodeny od dane, nakolko k predaju majetku do$lo do piatich rokov od jeho vyradenia
z obchodného majetku (§ 9 ods. 1 pism. ¢) zakona ).

Danovnik, fyzicka osoba vlastniaci majetok a to &i uz veci, pohladavky a iné prava a peniazmi ocenitelné iné hodnoty, ak ho
chce vyuzivat na dosiahnutie zabezpecenie a udrZanie prijmov podla § 6 ZDP sa méze kedykolvek sam dobrovolne
rozhodnut
- Citento majetok zaradi do svojho obchodného majetku, t.j. bude o fiom uétovat alebo viest evidenciu podra § 6 ods. 11
alebo ods. 14 ZDP |(od 1.1.2014 len podla § 6 ods. 11 ZDP alebo
- ho do svojho obchodného majetku nezaradi, t.j. nebude o fiom Uctovat alebo nebude viest evidenciu podia § 6 ods. 11
alebo ods. 14 ZDP |(od 1.1.2014 len podla § 6 ods. 11 ZDP)
Uvedené ma podstatny vyznam a dosledky pre danové Gcely a to
- narozsah uplatiovanych vydavkov suvisiacich s takymto majetkom dafovnika ale
- zarovefi aj na zdanenie resp. oslobodenie prijmov z predaja takéhoto majetku.

Ak dariovnik o majetku Gétuje alebo vedie evidenciu podla § 6 ods. 11 alebo 14 ZDP |(od 1.1.2014 len podla § 6 ods. 11
je jeho obchodnym majetkom a v suvislosti s nim je mozné uplatiovat

- vydavky na obstaranie majetku (formou odpisov),

- vydavky na jeho technické zhodnotenie (zakonom ustanovenym spbsobom),

- vydavky na jeho opravy a udrZiavanie,

- vydavky, ktoré je dafiovnik povinny platit podla osobitnych predpisov,

- vydavky na riadnu prevadzku majetku (napr. v pripade prenajmu nehnutelnosti),

- vydavky za ostatné sluzby stvisiace s obchodnym majetkom.

V opaénom pripade aj ked dafovnik vyuZiva takyto majetok na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie prijmov, stéle ide
0 jeho osobny majetok a vydavky napr. na jeho opravu a udrziavanie nie su danovymi vydavkami podfa § 21 ZDP, nakolko
ide o vydavky na osobnU potrebu dariovnika. Tieto si dafiovnik uplatni len v pripade, ak bude takyto majetok predavat a
priiem z jeho predaja nebude oslobodeny od dane, t.j. bude ostatnym prijmom podla § 8 zakona, ku ktorému si darovnik
v stlade s § 8 ods. 5 ZDP mbze zahrnUt aj takéto vydavky.

Ak by v3ak dariovnik predal majetok, ktory nebol zaradeny do obchodného majetku su podmienky pre oslobodenie prijmu
z predaja takéhoto majetku od dane stanovené v ZDP menej prisne ako pri prijmoch z predaja majetku zaradeného do
obchodného majetku.




V sulade s tymto ustanovenim sa diiom zaradenia majetku do obchodného majetku rozumie defi, kedy sa zacne o fiom
Gtovat alebo viest evidencia podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14 [(od 1.1.2014 len podl'a § 6 ods. 11 ZDP)| pricom v § 9 ods. 5
ZDP je vymedzeny defi vyradenia majetku z obchodného majetku dariovnika, ktorym sa rozumie def, v ktorom dafovnik
posledny raz U¢toval majetok v Uctovnictve alebo uvadzal v evidencii podia § 6 ods. 11 alebo ods. 14 zakona
len podla § 6 ods. 11 ZDP).

Priklad

Dariovnik vykonava svoju podnikatelskd cinnost' v mieste trvalého bydliska, pricom ma k vykonu cinnosti vyclenend jednu
izbu v byte (dome). O casti nehnutelnosti uctuje v sustave jednoduchého uctovnictva ako o majetku vyuZivanom na
podnikanie, tzn., Ze ju Uctuje v knihe dlhodobého hmotného majetku. Napriek skutocnosti, Ze uvedenu cast’ nehnutelnosti
vyuZivanu v suvislosti s podnikanim, nevyrial z bytového fondu a nevedie ju ako nebytovi cast' v sulade s osobitnymi
predpismi, z dévodu, Ze o tejto Casti nehnutelnosti Uctuje, je jeho obchodnym majetkom v sulade s § 2 pism. m) ZDP, ¢o
znamené, Ze vSetky vydavky spojené s touto castou nehnutelnosti st dariovymi vydavkami spifiajucimi podmienky uvedené
v § 2 pism. i) ZDP (opravy, technické zhodnotenie a pod).

Aj v pripade, ak by o tejto Casti nehnutelnosti neictoval ako o majetku vyuZivanom na podnikanie ale v sdvislosti
s podnikanim si tdto ¢ast nehnutelnosti vybavil zariadenim (sedacka, pocitac, regale na spisy a pod.) a o tychto by uctoval
ako o majetku vyuZivanom na podnikanie, tieto st rovnako obchodnym majetkom a ich obstaranie je dariovym vydavkom
v stlade s ustanoveniami ZDP. Zaradenie alebo nezaradenie Casti nehnutelnosti na podnikanie sa pre uplatfiovanie
dariovych vydavkov posudzuje oddelene od vybavenia takejto ¢asti nehnutelnosti inym hnutefnym majetkom vyuZivanym na
podnikanie.

§ 4 - zaklad dane

= podla odseku 4 si danovnik, ktory dosahuje prijmy z podnikania, z inej samostatnej zarobkovej €innosti, z prenajmu
alebo z pouzitia diela alebo umeleckého vykonu (§ 6 ZDP), mdze uplatnit do dafovych vydavkov v roku, v ktorom zacal
vykonavat Cinnost, aj vydavky vynalozené na zasoby ainé nevyhnutne vynaloZzené vydavky spojené so zaCatim
¢innosti, ktoré mal v predchadzajucom roku. Inymi nevyhnutnymi vydavkami sa rozumeju také vydavky ako zaplatenie
prenajmu, notarske poplatky resp. iné poplatky sUvisiace so za¢atim ¢innosti a pod.

Priklad

Dariovnicka si otvorila v roku 2013 butik, t.j. v roku 2013 zacala vykonavat ¢innost. UZ od novembra 2012 nakupovala tovar,
platila prenajom, notarske poplatky a iné nevyhnutné vydavky. Aj ked' oficiélne otvorila butik az v roku 2013 a vtedy zacala aj
dosahovat' zdanitelné prijmy, vydavky, ktoré vynaloZila na zasoby, vybavenie predajne a ostatné nevyhnutné vydavky v roku
2012 su dariovymi vydavkami dafiovnicky v roku 2013.

Pozor!

Nejde o pripady, ak dafovnik zaal vykonavat ¢innost ku koncu zdafiovacieho obdobia, pri¢om vynalozil na vykon ¢€innosti
len vydavky a nedosiahol ani korunu prijmov. V takomto pripade ide o vznik dariovej straty (ak viedol preukazatelné
vydavky), ktor si uplatiiuje v stlade s § 4 ods. 2 a § 30 ZDP.

Ustanovenie § 4 ods. 4 dalej upravuje, Ze ak ide o dafiovnika s prijmami podla § 6, ktory pokraduje v €innosti po umrti
porucitela, tento pri urCeni zakladu dane prihliadne aj na zasoby ziskané z dedicstva po porucitelovi, ktory mal prijmy podfa
§ 6, ak tieto zasoby u porucitela zvysili zaklad dane podla § 17 ods. 8 ZDP.

Upozornenie!

V d6sledku smrti dafiovnika dosahujuceho prijmy z podnikania, zinej samostatnej zarobkovej cinnosti, z prendjmu
a z pouzitia diela a umeleckého vykonu (§ 6), dochadza k skonéeniu poberania prijmov dariovnikom a preto dedi€¢ musi pri
vysporiadani dafovej povinnosti zomretého danovnika upravit jeho zaklad dane podia § 17 ods. 8 ZDP.

Priklad

Po smrti dariovnika dedic, ktory pokracuje vo vykonavani podnikatelskej Cinnosti fakturuje za préace, ktoré boli zacaté este
pbvodnym podnikatelom. Vo fakturovanej sume je zahmuty aj material z nespotrebovanych zasob, o ktoré bol zvySeny
zaklad dane porucitela podfa § 17 ods. 8 ZDP.

Je mozné prijem dafiovnika — pokracovatela vo vykonavani podnikatelskej ¢innosti po porucitelovi vyplyvajici z fakturacie
poniZit o sumu zasob materialu, o ktoré bol zvySeny zaklad dane porucitela? Pokracovatel Uctuje v sustave jednoduchého
uctovnictva.

Prijem dedica — pokracovatela, ktorym st nespotrebované zasoby ziskané dedenim od porucitela, nie je v stlade s § 3 ods.
2 pism. a) ZDP, s vynimkou prijmov z nich plynicich, predmetom dane z prijmov fyzickych 0séb.

Dariovnik — pokracovatel' v Zivnosti vioZi zdedené nespotrebované zasoby do podnikania. Prijem, ktory mu bude plynit
z tychto zasob zahrnie do zakladu dane v tom zdariovacom obdobi, v ktorom mu bude tento prijem plyndt.



Zdedené zasoby vioZené do podnikania sa v stlade s postupmi (ctovania v sustave jednoduchého Uctovnictva zauctuji
v rémci uzavierkovych Uctovnych operacii ako vydavky vynaloZzené na dosiahnutie, zabezpecenie a udrZanie prijmov v fom
zdariovacom obdobi, v ktorom pokraCovatel zasoby zdedil.

= podla odseku 5 je sucastou zakladu dane darovnika dane z prijmov fyzickych os6b, prijem z predaja hnutelnych
a nehnutelnych veci (ak nejde o prijem od dane oslobodeny), ktoré mal dafovnik zahrnuté v obchodnom majetku, aj ked len
sCasti, a to v takom pomere, v akom ich dafiovnik vyuzival na svoju &innost.

Poznamka!

Pojem obchodny majetok je vymedzeny v ustanoveni § 2 pism. m) ZDP, ktory je Specificky definovany pre dariovnika fyzickt
osobu, pricom deri vyradenia z obchodného majetku je vymedzeny v ustanoveni § 9 ods. 5 ZDP.

Na vyuzivanie majetku dariovnika ako obchodného majetku a sp6sob delenia vydavkov, v pripade jeho ciastocného
zaradenia do obchodného majetku nadvézuje aj ustanovenie § 24 ods. 4 ZDP, podla ktorého sa pri odpisovani HaNM,
pouzivaného len scasti na zabezpecenie zdanitelnych prijmov, do vydavkov zahfiia len pomerna Cast odpisov prislusna
k Casti jeho vyuZivania ako obchodného majetku.

V pripade ostatnych vydavkov sa aplikuje vSeobecné ustanovenie o dariovych vydavkoch podla § 2 pism. i) ZDP, podla
ktorého je dariovym vydavkom vydavok na dosiahnutie, zabezpeCenie a udrZanie prijmov preukazatelne vynaloZeny
dariovnikom, zauctovanym v uctovnictve alebo zaevidovany v evidencii dariovnika podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14 zakona,
tj. ak sa vyuZiva majetok len scasti ako obchodny majetok, potom mézu byt aj vydavky suvisiace s obchodnym majetkom
uplatnené ako dariové vydavky len v takom pomere v akom sa ako obchodny majetok vyuziva. Pomerna cast' vydavkov vo
vyske prislusnej k ¢asti majetku vyuzivaného ako osobny majetok je nedariovym vydavkom podla § 21 ods. 1 pism. i) ZDP.

Priklad

Dariovnik viastnil nehnutelnost, pricom polovicu nehnutelnosti vyuZival v suvislosti s podnikanim a mal ju zaradeni
v obchodnom majetku. Dariovnik viastnil nehnutelnost 10 rokov. Rozhodol sa tdto nehnutelnost predat’ za 48 000 eur.
KedZe vyuZival len scasti tito nehnutefnost na podnikanie a to z jednej polovice bude prijem z predaja nehnutelnosti vo
vySke 24 000 eur sucastou jeho zékladu dane z prijmov podfa § 6 ZDP a druhé polovica (zvySnych 24 000 eur), ktoré nebola
zahrnuta v obchodnom majetku bude oslobodena od dane a to vzhladom na skutocnost, Ze darovnik nehnutelnost viastni
viac ako 5 rokov a su teda spinené podmienky na oslobodenie podfa § 9 ods. 1 pism. a) ZDP.

= podla odseku 8, prijlem z majetku, ktori maju manZelia v bezpodielovom spoluvlastnictve (dalej len ,BSM®), sa zahfiia
do zakladu dane v rovnakom pomere medzi manZelov, ak sa manZelia nedohodnu inak. Dohoda méZe byt aj takd, Ze sa
takéto prijmy zdania len jednému z manzelov. Ide o prijmy z prendjmu nehnutelnosti podlfa § 6 ods. 3 z&kona, prijmy
z kapitalového majetku podla § 7 zakona a ostatné prijmy podla § 8 zakona.

V takom istom pomere ako prijmy sa u manZelov zahffiaju do zakladu dane aj vydavky spojené s tymito prijmami.

Poznémka:

V ustanoveniach § 143 az 151 Ob¢Z je upravené BSM. Jeho existencia je podmienena uzavretim manzZelstva. V BSM je
vSetko, ¢o nadobudol niektory z manZelov za trvania manzelstva s vynimkou veci, ktoré ziskal jeden z manzelov dedic¢stvom
alebo darom, dalej veci ktoré slizZia osobnej potrebe alebo vykonu povolania len jedného z manZelov alebo ktoré boli
vydané v ramci predpisov o reStitucii majetku jednému z manzelov, ktory mal vydanu vec vo viastnictve pred uzavretim
manZelstva alebo ktorému bola vec vydana ako pravnemu nastupcovi pévodného viastnika. ManZelia mézu dohodou rozSirit
alebo zuZit zakonom stanoveny rozsah BSM (takato dohoda musi byt vo forme notarskej zdpisnice). Jednym
Z charakteristickych znakov BSM je, Ze manzZelia nemaju kvantitativne uréeny podiel na viastnictve, ktoré je v BSM. Naopak
pri podielovom spoluvlastnictve je spoluviastnicky podiel presne vymedzeny.

Ak manZelia poberaju prijmy z prendjmu nehnutelnosti uvedené v § 6 ods. 3 ZDP, ktora patri do ich BSM, bez ohladu na to,
kto je uvedeny ako Ucastnik zmluvného vztahu a je registrovany u svojho miestne prislusného spravcu dane, pri zdaneni
tychto prijmov postupuju v sulade so znenim § 4 ods. 8 ZDP. Takéto prijmy zahrnt do z&kladu dane v rovnakom pomere, ak
sa nedohodnu inak a v tom istom pomere zahrn do zakladu dane aj vydavky vynalozené na dosiahnutie, zabezpeCenie
alebo udrzania tychto prijmov.

Poznamka:

1. Vpripade, ak si manzelia dohodnu iny podiel pre zdanenie prijmov v BSM uvadzanych v tomto ustanoveni, je pre
preukéazanie dohodnutého podielu na zdanenie, odporicané uzavretie pisomnej dohody medzi nimi o inom deleni
prijmov

2. Medzi prijmy z prenajmu podla § 6 ods. 3 nepatria prijmy z prenajmu nehnutefnosti, ak
- ide o prendjom, ktory je Zivnostou (su poskytované v suvislosti s prendjmom aj sluzby tzv. hotelového typu, t..

nejde o poskytovanie prendjmu so zabezpecenim len zékladnych sluzieb — dodavka vody, elektriny, plynu
atd.), t.j. uz pdjde o prijem podla § 6 ods. 1 pism. b) ZDP



- prenajimant nehnutelnost ma dariovnik zahrnuti v obchodnom majetku nakolko v takom pripade péjde
o prijem podla § 6 ods. 1 (z podnikania) alebo ods. 2 (z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti).

Priklad

ManZelia prenajimali v roku 2013 nehnutelnost, ktord viastnili v bezpodielovom spoluvlastnictve. Rozhodli sa na dariové
ucely preukazovat skutocné vydavky a viest evidenciu podla § 6 ods. 11 ZDP. Vzhladom na skutoénost, Ze boli obidvaja
déchodcovia a nemali iné prijmy, rozdelili si tento prijem a k nemu aj vydavky v rovnakom podiele (50:50). Kazdy z nich si
uplatnil aj oslobodenie prijmov z prenajmu podia ustanovenia § 9 ods. 1 pism. g) ZDP do vysky 500 eur.

Poznémka:

Ak by na kazdého pripadol prijem z prendjmu po uplatneni oslobodenia nizsi ako je suma polovice nezdanitelnej Casti (pre
rok 2013 je to suma vo vySke 186797 eura), nie su povinny podavat dariové priznanie (§ 32 ods. 1 ZDP),
pricom v nadvéznosti na § 46a dari sa neplati a nevyrubi.

§ 6/5/a

Prijem z nakladania s obchodnym majetkom

Ako prijem z akéhokolvek nakladania s obchodnym majetkom [pojem obchodny majetok pre fyzicku osobu je definovany v §
2 pism. m) ZDP] sa rozumie prijem z prenajmu takéhoto majetku alebo prijem z predaja takéhoto majetku, ktory je stcastou
prijmov z podnikania alebo zinej samostatnej zarobkovej Cinnosti. Za prijem z nakladania s obchodnym majetkom sa
nepovazuje preradenie majetku dariovnika z obchodného majetku (majetku vyuzivaného na podnikanie) na sikromné ucely.
Prijem z predaja alebo z prenajmu takéhoto obchodného majetku sa zahrnie medzi jednotlivé druhy prijmov z podnikania
a z inej samostatnej zarobkovej innosti v zavislosti od toho, na ktord z uvedenych &innosti je majetok vyuzivany.

Priklad

Zivnostnik viastni od roku 2000 vyrobni halu. Halu vyuZiva v stvislosti s vykonom Zivnosti a ma ju zahrnuti do
obchodného majetku. V roku 2013 halu predal. PretoZe ide o predaj nehnutelnosti zahrnutej do obchodného majetku, prijem
Z jej predaja nie je oslobodeny od dane. Nakolko dariovnik predava nehnutelnost zaradenu do obchodného majetku
(predava svoj obchodny majetok), prijem z jej predaja zahrnie do zakladu dane (Ciastkového zakladu dane) z prijmov zo
Zivnosti podfa § 6 ods. 1 pism. b) zékona.

V pripade, ak ma dafiovnik v obchodnom majetku zahrnutd nehnutefnost, ktorl vyuZiva na podnikanie alebo na ind
samostatnu zarobkovu Cinnost len s€asti, prijmy z jej predaja, ktoré nie su oslobodené od dane sa zahmu do zakladu dane
v tom pomere, v akom dafovnik tento majetok vyuZiva na uvedené €innosti (§ 4 ods. 5 zakona).

Priklad

Dariovnik predal v roku 2013 nehnutelnost (sklady) za 400 000 eur. Nehnutelnost nadobudol do viastnictva v roku 2001. Od
roku 2005 polovicu tejto nehnutelnosti vyuZival na zabezpecenie prijmov zo Zivnosti a suc¢asne ju mal zahrnutu
do obchodného majetku. Vzhfadom na to, Ze nehnutelnost je zahrnutéd v obchodnom majetku a polovica z nej je vyuZivané
v stvislosti s vykonavanim Zivnosti, prijem zodpovedajuci sume 200 000 eur (polovica prijmu dosiahnutého z predaja
nehnutelnosti) nie je oslobodeny od dane a dariovnik je tato ¢ast’ prijmu povinny zahrut do zakladu dane (Ciastkového
zakladu dane) zo Zivnosti podlia § 6 ods. 1 pism. b) zdkona. Polovica nehnutelnosti nebola vyuZivana na vykonavanie
Zivnosti to znamend, Ze na tcely oslobodenia prijmu z predaja tejto asti nehnutelnosti je rozhodujice, aka doba uplynula od
nadobudnutia bytu do predaja. K predaju dolo po piatich rokoch od nadobudnutia nehnutelnosti, t. j. prijem zodpovedajuci
jednej polovici prijmov dosiahnutych z predaja nehnutelnosti, t.j. 200 000 eur (400 000/2 eur) je oslobodeny od dane .

Pri prijmoch z predaja nehnutelnosti, ktoré sa zaraduji medzi prijmy z podnikania a z inej samostatnej zarobkovej €innosti
podia § 6 ods. 1 a 2 zakona, sa na zistenie zakladu dane (Ciastkového zakladu dane) pouZiju ustanovenia § 17 az 29
zakona. Podla § 19 ods. 3 pism. b) zakona je dafovym vydavkom zostatkova cena nehnutefnosti. Zostatkovou cenou
nehnutefnosti sa na Ugely z&kona rozumie rozdiel medzi vstupnou cenou nehnutelnosti a celkovou vySkou odpisov
zahrnutych do dafovych vydavkov (§ 25 ods. 3 zakona). Pojem vstupna cena je vymedzeny v § 25 ods. 1 zakona. Darovnik
moze uplatnit do dafovych vydavkov zostatkovi cenu nehnutelnosti v pinej vySke, bez ohfadu na vySku prijmov
dosiahnutych z predaja nehnutelnosti. To znamena, ze ak ide o predaj nehnutelnosti, ktora je vyuzivana na podnikanie a inu
samostatnu zarobkovu €innost' (nie na prenajom, z ktorého plynu prijmy podla § 6 ods. 3 zakona, nakolko prijem z predaja
takejto nehnutelnosti je ostatnym prijmom podla § 8 z&kona) a ktora je zahrnuta do obchodného majetku, na dariové Ucely
sa akceptuje aj pripadna strata z predaja nehnutelnosti.

Na uvedené nadvézuje aj § 6 ods. 17 ZDP, podla ktorého hnutelné veci a nehnutelnosti v BSM, ktoré vyuZivaji na
dosiahnutie, zabezpecenie a udrZanie prijmov z podnikania, z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti alebo z prenajmu obaja
manZelia, zahrie do obchodného majetku jeden z manZelov. Vydavky slvisiace s vyuzivanim tychto hnutelnych veci a
nehnutelmosti sa rozdelia medzi oboch manzelov v pomere, v akom ich vyuzivaji pri svojej innosti, pricom v takomto
pomere sa rozdeli aj prijem z ich predaja.



§ 6/3- OM

= vodseku 3, 6, 11 a 13 je vymedzeny prijem z prendjmu nehnutelnosti vratane prijmov z prenajmu hnutefnych
veci, ktoré su prisluSenstvom prenajimanej nehnutefnosti, urCenie zakladu dane (Ciastkového zakladu dane) z prijmov
z prenajmu, moznost vedenia preukazatelnej evidencie resp. Uétovnictva pri prijimoch z prenajmu podfa § 6 ods. 3 ZDP.

S ucéinnostou od 1.1.2014 sa preukézatelne vedena evidencia pri prijmoch z prenajmu zlucuje s dariovou evidenciu
podla § 6 ods. 14 ZDP a bude uvedena v § 6 ods. 11 ZDP.

Medzi prijmy z prenajmu nehnutelnosti patria prijmy z ich prenajmu bez poskytovania dal$ich sluZieb, ako su napr. sluzby
hotelového typu. Takyto prenajom nehnutelnosti je uz &innostou, na ktor(i je potrebné Zivnostenské opravnenie podia ZZ
a prijmy z nej plyntice budu prijmami zo Zivnosti podfa § 6 ods. 1 pism. b) ZDP.

To znamend, Ze do prijmov z prendjmu nehnutefnosti podfa odseku 3 budu patrit prijmy len zo samotného prenajmu
nehnutelmosti, pri ktorom sa poskytuju len zakladné sluzby, ktoré st podmienené riadnou prevadzkou nehnutelnosti (napr.
dodavka vody, elektriny).

Poznamka:

Zivnostensky zékon upravuje v § 4 osobitny pravny rezim tykajtici sa prenajmu nehnutelnosti a prevadzkovania garazi alebo
odstavnych pléch pre motorové vozidld. Samotny prenajom nehnutelnosti nie je Zivnostou. Takyto prenajom sa vsak
povaZuje za Zivnost, ak okrem zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom su poskytované aj dalSie sluzby. Za zakladné
sluzby mozno povaZovat' sluzby podmiefiujice riadnu prevadzku nehnutelnosti. Za uvedené sluzby je mozné povazovat
najmé dodavku elektriny, tepla, vody, plynu, odvoz domového a komunéineho odpadu, odvadzanie splaskov, upratovanie
spolocnych priestorov a pod. V pripade poskytovania inych sluzieb bude prenajimatel nehnutelnosti potrebovat okrem
Zivnosti na prendjom nehnutelnosti aj Zivnost na vykonavanie tychto inych sluzieb, ak splfiaji podmienky niektorej zo
Zivnosti.

Obdobne je to pri prevadzkovani gardzi alebo odstavnych pléch. Zivnostou je &innost, v rémci ktorej sa okrem
prevadzkovania bude poskytovat' aj napr. straZenie, umyvanie, udrzba vozidiel. V pripade, Ze garaz, resp. odstavna plocha
sluzi na umiestnenie najmenej 5 vozidiel, ktoré nepatria majitelovi, je tato cinnost povazovand za Zivnost, a to bez ohladu na
to, Ci sa osobitné sluzby poskytuji alebo nie. Takyto Zivnostnik - prevadzkovatel garaZe alebo odstavnej plochy méze v
stlade s § 44 ods. 2 a 4 Zivnostenského zékona predévat v rémci svojej Zivnosti pohonné hmoty, mazadla, autostciastky,
pripadne aj poskytovat predaj drobného obcerstvenia.

V suvislosti s prijmami z prenéjmu je potrebné prihliadnut aj na oslobodenie tohto prijmu do vySky 500 eur podia § 9 ods. 1
pism. g) ZDP.

Suéast'ou prijmov z prendjmu podfa § 6 ods. 3 ZDP je aj prijem z prenajmu hnutelnych veci, ktoré su prisludenstvom
prenajimanej nehnutelnosti.

Ako sa chape prislusenstvo k veci vymedzuje ustanovenie § 121 ObéZ. Podla citovaného ustanovenia prisluSenstvom veci
sU veci, ktoré patria vlastnikovi hlavnej veci a sl nim uréené na to, aby sa s hlavnou vecou trvale uzivali, pricom
prisluSenstvom bytu su vedlajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom uzivali. Podla komentéra
k tomuto ustanoveniu Ob&Z, prisluSenstvom veci su také veci, ktoré v pravnom zmysle maju charakter samostatnych veci a z
rozhodnutia ich vlastnika, ktory je st¢asne viastnikom hlavnej veci, su tieto uréené na to, aby sa trvale uzivali s hlavnou
vecou. Pravne ukony tykajlce sa hlavnej veci sa zasadne vztahujd aj na jej prisluSenstvo. Pokial by vSak pri zmluvnom
prevode hlavnej veci mohli vzniknut' pochybnosti ohladne jej prislusenstva, je potrebné aj prislusenstvo veci v
zmluve vyslovne uviest. Napr. pri prevode domu (pripadne aj pozemku) je potrebné v zmluve uviest aj dalSie stavby
nachadzajuce sa na tom istom pozemku, ako je humno, kélfia a pod.

Len v pripade dariovnikom preukédzanej skutoCnosti, ze hnutefnd vec je prenajimana ako prisluSenstvo nehnutefnosti, je
mozné vydavky na obstaranie danej hnutelnej veci, zauctované v Uctovnictve resp. zaevidované v evidencii podia § 6 ods.
11 ZDP, povazovat za dafovy vydavok a to bud jednorazovo alebo formou odpisov (ak je hnutelna vec HM podfa § 22 ods.
2 pism. a) ZDP).

Predovsetkym v dafiovnikom zaujme je odstranit’ pochybnosti, ¢i je hnutefna vec prenajimana ako prislusenstvo
nehnutefnosti a preto by mal mat darfovnik v ndjomnej zmluve vySpecifikované prisluSenstvo prenajimanej
nehnutelnosti.

V suvislosti s vynalozenim preukazatefnych vydavkov pred zagatim prenajmu je potrebné vychadzat z ustanovenia § 4 ods.
4 7ZDP. Podla tohto ustanovenia sa vydavky vynaloZzené na z&soby ainé nevyhnutne vynaloZzené vydavky spojené so
zaCatim €innosti vynaloZené v kalendarnom roku, ktory predchadzal roku, v ktorom dariovnik s prijmami podla § 6 ZDP zagal
tuto ¢innost vykonavat, sa zahrnu do zékladu dane, poénuc zdafovacim obdobim, v ktorom zaéal tuto ¢innost vykonavat.
Za takéto vydavky je mozné povazovat napr. notarske poplatky resp. iné poplatky stvisiace so zacatim vykonavania
¢innosti.




Rovnako méZe ist aj o nakup vybavenia (ndbytok, televizor, praka a pod.) prenajimanej nehnutelnosti, ak sa bude
nehnutelmost prenajimat’ spolu s tymito hnute'nymi vecami (HM do vySky 1 700 eur je neodpisovanym majetkom a povazuje
sa za z&sobu pre dafiové ucely).

Zakladna zasada pre uznanie nakupovanych veci do dariovych vydavkov a to z&sada vecnej slvislosti s dosahovanymi
zdanitelnymi prijmami musi byt dodrzana a preto napr. vydavky za nakup vysavaca, vreciek do vysavaca, Cistiacich
prostriedkov, postelného pradla, pracich prostriedkov a pod. je mozné uznat za dafovy vydavok len v pripade, ak
prenajimatel poskytuje najomcovi okrem prenajmu nehnutelnosti aj iné sluzby ako zakladné ato napr. upratovanie,
prezliekanie a pranie postelného pradla a pod. takéto sluzby v8ak uz zakladaju pre prenajimatela povinnost vlastnenia
Zivnostenského opravnenia na vykon tejto ¢innosti. Ak by nadalej takuto ¢innost vykonaval bez Zivnostenského opravnenia,
nim dosahované prijmy sa zaraduji medzi ostatné prijmy podla § 8 ZDP a to ,iné" ostatné prijmy (zberny riadok uvadzany
v daflovom priznani typ B — VIII. oddiel, tabulka €. 2, riadok 12).

Priklad:

Dariovnicka planuje prenajimat’ byt. Vroku 2012 byt pomaly pripravovala na prenajom, vymalovala ho a vybavila
zariadenim. V roku 2013 si naSla ndjomcu a uzavrela zmluvu o prenéjme bytu spolu s vybavenim bytu nabytkom.

Su dariovym vydavkom dariovnicky aj vydavky, ktoré vynaloZila na vymalovanie a zariadenie bytu v predchadzajicom roku
(rok 2012)?

Vsilade s § 4 ods. 4 ZDP je moziné zahmut do zakladu dane aj vydavky dariovnika, ktoré vynaloZil v roku, ktory
predchadzal roku kedy zaCal vykonévat Cinnost a to na zasoby a iné nevyhnutne vynaloZené vydavky.

Podla § 6870b¢Z je prenajimatel povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a zabezpe it
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Ak byt nebol odovzdany v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, prichadza do tvahy opravnenie ndjomcu odstipit od zmluvy (§ 679 ods. 1 resp. aj § 679 ods. 2 Ob¢Z). Nespinenie
povinnosti prenajimatela je dévodom pre zlavu z najomného (§ 698).

Otazka povinnosti vymalovania bytu bola rieSena napr. aj rozsudkom stdu R 14/1978 (s. 127). Podla tohto rozsudku otdzku
vymalovania bytu a znaSania nékladov s tym spojenych treba rieSit so zretefom na ustanovenie § 161 ods. 1 Ob¢Z (teraz §
687 ods. 1). KedZe byt ma byt odovzdany prenajimatelom v stave sp6sobilom na riadne uZivanie, ma uzivatel pravo
poZadovat, aby mu bol odovzdany byt hygienicky nezavadny aj esteticky vyhovujtici. Na to isté ma narok aj prenajimatel po
uvolneni bytu. Byt ma byt teda vymalovany aspori zékladnym naterom. Ak uzivatel prevzal byt vymalovany, musi ho tak isto
odovzdat organizacii pri vypratani opat vymalovany.

V sulade s uvedenym by vydavok na vymalovanie bytu mal byt uznanym dariovym vydavkom ako nevyhnutne vynaloZeny
vydavok v suvislosti so zaCatim ¢innosti.

Co sa tyka vydavkov vynaloZenych na zariadenie prenajimaného bytu hnutelnym majetkom, uvedené je uznanym dariovym
vydavkom v sdlade s § 4 ods. 6 ZDP k dosiahnutym prijmom z prenajmu v nasledujticom zdariovacom obdobi.

Uplatnenim preukazatelnych vydavkov vynaloZenych v roku 2012 aj 2013 k prijmom z prendjmu dosiahnutych v roku 2013
v8ak v stlade s § 6 ods. 6 ZDP nie je mozné vykazat darovd stratu z prijmov z prenéjmu.

Priklad:

Dariovnik prenajima zariadeny byt a dosahuje aj prijmy z jeho prenéjmu. V roku 2013 sa rozhodol dat' do prenajmu aj iny
svoj byt, v ktorom nebyva a tak ho vybavil nabytkom a spotrebicmi tak, aby ho ¢o najrychlejSie prenajal. V roku 2013 sa mu
v8ak tento byt nepodarilo prenajat’ a teda nedosahoval prijmy z prendjmu z tohto bytu. MéZe si vydavky, ktoré vynaloZil na
vybavenie tohto druhého bytu odpocitat od prijmov z prenajmu z prvého bytu?

Ano méze, avsak za predpokladu Ze v nasledujticom obdobi déjde k redlnemu prenajatiu bytu, za ktory bude aj dosahovat
nejaké prijmy z prenajmu. V sulade s § 2 pism. i) ZDP je dariovym vydavkom vydavok vynaloZzenym dafiovnikom na
dosiahnutie, zabezpecenie a udrZanie prijmov a to aj budtcich prijmov.

Aj ked' neméZe byt vykédzana dariova strata z prijmov z prendjmu, sleduje sa v Ciastkovom zéaklade dane z prijmov
z prendjmu Uhrn prijmov a uhrn vydavkov a nie je potrebné sledovat’ samostatne prijmy a vydavky ku kaZdej konkrétnej
nehnutelnosti. Podmienkou vSak je, Ze prijmy z prenajmu budu v nasledujicom obdobi dosahované ku kaZdej prenajimanej
nehnutelnosti.

Predmetné vydavky si mdze prenajimatel uplatiiovat bud ich zaevidovanim v evidencii preukazatelnych vydavkov podia § 6
ods. 11 ZDP alebo moze podla § 6 ods. 13 ZDP viest G¢tovnictvo (jednoduché, podvojné) avSak v sulade s § 1 zakona
o0 Uctovnictve nie je Uctovnou jednotkou (neprikladd Ugtovné vykazy k daflovému priznaniu). Napriek skutoCnosti, Ze
Gétovnou jednotkou nie je, ak sa Uétovat rozhodne musi dodrziavat prisludné postupy stanovené pre dany typ utovnictva.

V pripade preukazatelnej evidencie podla § 6 ods. 11 ZDP, vedie poCas celého zdariovacieho obdobia evidenciu o

a)  prijmoch a dafovych vydavkoch v ¢asovom slede,

b)  hmotnom majetku a nehmotnom majetku, ktory mozno odpisovat,

c)  zasobéach, pohladavkach a zavazkoch.

Tuto evidenciu je daflovnik povinny uchovévat po dobu, v ktorej zanikne pravo dari vyrubit alebo dodatoéne vyrubit podla §
69 dariového poriadku.
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S ucinnostou od 1.1.2014 sa zjednocuje tato forma evidencie s dariovou evidenciou uvedenou v § 6 ods. 14 ZDP

a evidenciou podla § 6 ods. 10 ZDP ato, ak darovnik uplatiiuje pri prijmoch uvedenych v odsekoch 1 az 4

preukazatelne vynaloZené dariové vydavky, méze viest' pocas celého zdariovacieho obdobia dariovu evidenciu o

a) prijmoch v ¢asovom slede v ¢leneni potrebnom na zistenie zakladu dane (Ciastkového zakladu dane) vratane
prijatych dokladov, ktoré spifiajii nalezitosti uétovnych dokladov podla § 10 ods. 1 pism. a) aZ d) zékona
o Uctovnictve,

b) darovych vydavkoch v ¢asovom slede v ¢leneni potrebnom na zistenie zakladu dane (Ciastkového zakladu
dane) vratane vydanych dokladov, ktoré spifiajii nélezitosti Gétovnych dokladov podla § 10 ods. 1 pism. a) aZ
d) zakona o uctovnictve,

¢) hmotnom majetku a nehmotnom majetku zaradenom do obchodného majetku [(§ 2 pism. m)],

d) zasobach a pohladavkach,

e)  zavézkoch.

Podla § 10 ods. 1 pism. a) aZ d) zakona o uctovnictve, musi uctovny doklad, ktory je preukazatelnym uctovnym
zaznamom obsahovat’:

a) slovné a ciselné oznacenie ti¢tovného dokladu,

b) obsah tctovného pripadu a oznacenie jeho ti¢astnikov,

¢) peniaznu sumu alebo udaj o cene za mernu jednotku a vyjadrenie mnozstva a

d) datum vyhotovenia tctovného dokladu.

V suvislosti s posudenim rozsahu vydavkov, ktoré bude mozné uplatnit ako darfové vydavky tykajicich sa priamo
prenajimanej nehnutelnosti je tento v znaénej miere zavisly od skutoCnosti, ¢i prenajimant nehnutefnost dafovnik zahrnie
do svojho obchodného majetku alebo nie.

Postup, pre ktory sa daflovnik rozhodne, mé vplyv na uplatnenie:
o vydavkov vynalozenych na prijmy z prendjmu nehnutelnosti a tiez
e oslobodenia od dane (§ 9 ZDP) v pripade prijmu z predaja pévodne prenajimanej nehnutelnosti.

Ak ma danovnik prenajimanu nehnutefnost’ v prislusnom zdafiovacom obdobi zaradent vo svojom obchodnom
majetku, t. j. o nej Uctuje (napr. v knihe dlhodobého hmotného majetku ak uctuje v sistave jednoduchého Uctovnictva)
alebo ju eviduje v evidencii podla § 6 ods. 11 z&kona, potom si v stlade s podmienkami ustanovenymi v z&kone méze do
dafovych vydavkov uplatfovat:

e vydavky na obstaranie prenajimanej nehnutelnosti (formou odpisov),

e vydavky na jej technické zhodnotenie (ustanovenym spdsobom),

e vydavky na jej opravy a udrZiavanie

e vydavky, ktoré je dafiovnik povinny uhradit podla osobitnych predpisov napr.

o dan z nehnutelnosti,

o vydavky tykajuce sa uhrad vlastnika bytu a nebytovych priestorov v dome do fondu prevadzky, Udrzby a oprav
vsllade so zékonom &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov

o poistenie prenajimanej nehnutelnosti

o Uroky z Uverov a pdZiCiek, ktoré si dafiovnik zobral na kupu prenajimanej nehnutelnosti

e vydavky na riadnu prevadzku nehnutelnosti

o vydavky za energie — dodavka elekirickej energie, dodavka tepla na vykurovanie a teplej Uzitkovej vody,
dodavka pitnej a UZitkovej vody pre domacnost a dodavka plynu

o vydavky za ostatné sluzby slvisiace s prenajmom nehnutelnosti, ktorymi st najma odvadzanie odpadove;
vody z domacnosti, osvetlenie a upratovanie spoloénych priestorov v dome, pouzivanie vytahu a domovej
pracovne, kontrola a Cistenie kominov, odvoz popola, smeti a splakov, Cistenie Zump, vybavenie bytu
spolo¢nou televiznou a rozhlasovou antény, koncesionarske poplatky, poplatky za pripojenie na internet.

V opacnom pripade aj ked dafovnik vyuziva takyto majetok na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie prijmov, stale ide
0 jeho osobny majetok a vydavky

e naobstaranie prenajimanej nehnutelnosti,

e vydavky najej technické zhodnotenie (ustanovenym spbsobom),

e  vydavky najej opravy a udrziavanie a

e vydavky, ktoré je dafiovnik povinny uhradit podla osobitnych predpisov

nie su u dafiovnika/prenajimatefa dafiovymi vydavkami podla § 21 ZDP, nakolko ide o vydavky na osobnl potrebu
dafovnika (suvisia s jeho osobnym majetkom nie obchodnym). Tieto si dafiovnik uplatni v pripade, ak bude takyto majetok
predavat a prijem z jeho predaja nebude oslobodeny, t.j. bude ostatnym prijmom podla § 8, ku ktorému si darfiovnik v stlade
s § 8 ods. 5 zakona moze zahrnut aj takéto vydavky.




Dariovymi vydavkami budu len vydavky na riadnu prevddzku nehnutefnosti a vydavky za ostatné sluzby suvisiace
s prenajmom nehnutelnosti.

Priklad

Fyzicka osoba si na kdpu nehnutelnosti zobrala hypotekarny uver. Zakipenu nehnutelnost v roku 2013 prenajima
a dosahuje prijmy podfa § 6 ods. 3 zékona. Suvisiace prijmy a vydavky eviduje dariovnik v evidencii podla § 6 ods. 11
zakona, v ktorej ma tieZ vloZend prenajimant nehnutelnost. Mb6Ze si pri dosiahnutom prijme z prenajmu uplatnif'  do
dariovych vydavkov uroky z hypotekarneho tveru, ktoré uhradil banke v roku 2013?

Ak fyzickd osoba s prijmami podfa § 6 ods. 3 zdkona vyuZiva na dosiahnutie, zabezpecenie a udrZanie tychto prijmov
nehnutelnost, ktort v prisluSnom zdariovacom obdobi vedie v evidencii podla § 6 ods. 11 zékona, t. z. nehnutelnost je
vroku 2013 zaradend v jej obchodnom majetku, potom Uroky zaplatené v roku 2013 stvisiace so Splacanim
hypotekarneho dveru na obstaranie tejto nehnutelnosti, su v sulade § 19 ods. 3 pism. s) ZDP jej dariovym vydavkom.

Priklad:

Dariovnik dosahuje prijmy z prenajmu nehnutelnosti podla § 6 ods. 3 zakona. Nehnutelnost nema vloZenu vo svojom
obchodnom majetku. MézZe si uplatnit’ do dariovych vydavkov naklady vynaloZené na opravu stre$nej krytiny vykonand na
tomto majetku?

Ak vlastnik nehnutelnosti  vykona v suvislosti s dosahovanim prijmov podla § 6 ods. 3 zakona na prenajimanej
nehnutelnosti  opravu alebo technické zhodnotenie,  pri¢om prenajimani  nehnutelnost nema vloZenu vo
svojom obchodnom majetku, su takto vynaloZené vydavky vydavkami na jeho osobnu potrebu, a to v sulade s § 21
ods. 1 pism. i) ZDP. Tieto vydavky si bude méct darovnik uplatnit az v pripade, ked' z predaja predmetnej nehnutelnosti
dosiahne zdanitelny prijem podla § 8 ods. 1 pism. b) zakona. Preukazatelne vynaloZzené vydavky na opravu alebo
technické zhodnotenie predavanej nehnutelnosti si v takomto pripade dariovnik uplatni ako vydavok na dosiahnutie prijmov
z predaja nehnutelnosti, a to v sdlade s § 8 ods. 5 pism. d) zakona.

Naproti tomu v pripade, ak by dafovnik predal majetok, ktory nebol zaradeny do obchodného majetku st podmienky pre
oslobodenie prijmu z predaja takéhoto majetku od dane stanovené ZDP menej prisne ako pri prijmoch z predaja majetku
zaradeného do obchodného majetku.

V sulade s tymto ustanovenim sa diiom zaradenia majetku do obchodného majetku rozumie def, kedy sa zacne o fiom
Uctovat alebo viest evidencia podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14, pricom v § 9 ods. 5 ZDP je vymedzeny defi vyradenia majetku
z obchodného majetku dariovnika, ktorym sa rozumie den, v ktorom dariovnik posledny raz uctoval majetok v Uctovnictve
alebo uvadzal v evidencii podla § 6 ods. 11 alebo ods. 14 zakona.

V pripade, ak mé darfovnik v obchodnom majetku zahrnutl nehnutelnost, ktord prenajima len s€asti, prijmy z jej predaja,
ktoré nie su oslobodené od dane sa zahrnu do zakladu dane v tom pomere, v akom dariovnik tento majetok vyuziva na
uvedené ¢&innosti (§ 4 ods. 5 zakona).

Priklad

Dariovnik predal v roku 2013 nehnutelnost za 200 000 eur. Nehnutelnost’ nadobudol do viastnictva v roku 2000. Od roku
2004 polovicu tejto nehnutelnosti prenajimal a sucasne ju mal zahrnutd do obchodného majetku. Vzhladom na to, Ze
nehnutelnost bola zahrnuta v obchodnom majetku a polovica z nej bola vyuZivana na prenajom, prijem zodpovedajici sume
100 000 eur (polovica prijmu dosiahnutého z predaja nehnutelnosti) nie je oslobodeny od dane a dafiovnik je tito cast
prijmu povinny zahrndt' do zékladu dane (Ciastkového zakladu dane) z predaja nehnutelnosti podfa § 8 ods. 1 pism. b)
zékona. Polovica nehnutelnosti nebola vyuZivana na prendjom a nebola zaradena v obchodnom majetku to znamena, Ze na
ucely oslobodenia prijmu z predaja tejto Casti nehnutelnosti je rozhodujice, akd doba uplynula od nadobudnutia
nehnutelnosti do diia predaja. K predaju do$lo po piatich rokoch od nadobudnutia nehnutelnosti, tj. prijiem zodpovedajuci
jednej polovici prijmov dosiahnutych z predaja nehnutelnosti, t.j. 100 000 eur (200 000/2 eur) je oslobodeny od dane.

V pripade prijmov z predaja nehnutelnosti zaradenej do obchodného majetku, ktora bola odpisovana sa ako vydavok uzna
zostatkova cena [rozdiel medzi vstupnou cenou nehnutelmosti a celkovou vySkou odpisov zahrnutych do dafiovych vydavkov
(§ 25 ods. 3 zakona)] tejto nehnutelnosti avSak v stlade s § 8 ods. 2 zakona len do vySky prijmu z jej predaja.

Na prijem z prendjmu nehnutelnosti nadvézuje aj § 6 ods. 17 ZDP, podla ktorého ak nehnutelnosti v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov vyuzivaju na dosiahnutie, zabezpecenie a udrzanie prijmov z prendjmu obaja manzelia, zahrnie si
do obchodného majetku jeden z manzelov. Vydavky suvisiace s vyuzivanim tychto nehnutelnosti sa rozdelia medzi oboch
manzelov v pomere, v akom ich vyuzivaju pri svojej €innosti, pricom v takomto pomere sa rozdeli aj prijem z ich predaja.

V sllade s § 6 ods. 6 ZDP nie je mozné pri prijmoch z prendjmu s G&innostou od 1.1.2012 vykazat dafiovd stratu. Straty,
ktoré boli vykazané do 31.12.2011 je mozné eSte uplatiovat v stlade so znenim zakona G¢innom do 31.12.2011 (§ 30 a §
520 0ds.3 ZDP).



S dcinnostou od 1.1.2014 sa v § 30 zakona zavadza novy spésob uplatriovania odpoctu darovej straty. Darnovu
stratu bude moZné odpocitavat' pocas najviac Styroch po sebe nasledujucich zdanovacich obdobi. Zaroven sa
upravuje, Ze dafova strata sa bude uplatriovat’ pocas tychto Styroch rokov v rovnomernej vyske, tj. vo vyske %
rocne.

Podla § 52za ods. 4 ZDP sa nové pravidla uplatiiovania darnovej straty pouZiji aj na sucet neuplatnenych darnovych
strat vykazanych za zdarnovacie obdobia ukonc¢ené v rokoch 2010 az 2013, ¢o znamena, zZe sa budu uplatiiovat’ aj na
dariové straty z prendjmu vykazané do 31.12.2011, pricom sa uz nebude méct’ zvysok tejto neuplatnenej darnovej
straty odpocitavat’ od dhrnu Ciastkovych zakladov dane podla § 6 az 8 ale len od Ciastkového zakladu dane
z prijmov podla § 6 ods. 1a 2 ZDP.




